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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 1., poz. 735 ze zm.) w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73
ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.),
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 t. j.), porozpatrzeniu wniosku spotki Rutkowski Development Sp. J.,
reprezentowanej przez Daniela Bielskiego Archi+ Bielski, Kononczuk, Stobecki Sp. j.,
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zuslugami w parterze oraz
garazem podziemnym z miejscami postojowymi oraz miejscami postojowymi
naziemnymi, murami oporowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dna
infrastruktura techniczng na dzialkach o nr geodezyjnych 196/80, 196/81 obre¢b
Ksi¢zyno Kolonia, w miejscowosci Ignatki - Osiedle, gm. Juchnowiec KoScielny.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 07 lipca 2021 r., uzupelnionym w dniu 15 lipca 2021 r. inwestor —
spotka Rutkowski Development Sp. J., reprezentowana przez Daniela Bielskiego Archi+
Bielski, Kononczuk, Stobecki Sp. j., wystapita do Wojta Gminy Juchnowiec Koscielny
o wydanie decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze
oraz garazem podziemnym z miejscami postojowymi oraz miejscami postojowymi
naziemnymi, murami oporowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng
infrastruktura techniczng na dzialkach o nr geodezyjnych 196/80, 196/81 obr¢b
Ksiezyno Kolonia, w miejscowosci Ignatki - Osiedle, gm. Juchnowiec KoScielny.
Ww. decyzja niezbedna jest do uzyskania pozwolenia na budowe.

Planowane przedsiewzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 61 § 11 4 ustawy — Kodeks postepowania adminisiracyjnego (zwanej
dalej Kpa), w dniu 15 lipca 2021 r. Wéjt Gminy wszczat postgpowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.



Na tym etapie postepowania za strony uznano wszystkich wlascicieli nieruchomosci
znajdujgcych sie w odleglosei 100 m od granic terenu objetego wnioskiem. W zwigzku z tym,
iz uwzgledniono ponad 10 stron, o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach 1 mozliwosci skladania uwag i wnioskow,
jak ikolejnych etapach postepowania, strony powiadamiano obwieszczeniem, zgodnie
z art. 49 Kpa, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oos.

Stosownie do art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 oraz ust. 2 ustawy oos, dnia 19 lipca 2021 r.,
tut. organ wystapil do: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polski o wyrazenie opinii, czy istnigje
obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko.

Postanowieniem znak WOOS.4220.349.2021.AS z dnia 29 lipca 2021 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bialymstoku uznal, iz dla ww. przedsigwziecia nie istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Organ uznal,
iz po przeanalizowaniu calosci materiatu w przedmiotowej sprawie, biorgc pod uwage rodzaj
i skale oraz uwarunkowania  zwigzane z  kwalifikowaniem  przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddzialywana na Srodowisko uznano, iz odstgpienie od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia
Jjest uzasadnione.

Dnia 05 sierpnia 2021 r. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bialymstoku
pismem znak: NZ.7040.11.2021 wyrazil opini¢ nr 178/NZ/2021, ze dla przedmiotowego
przedsiewziccia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko. W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie szkodliwie oddzialywaé na zdrowie i zycie ludzi
(nie bedzie stwarzaé ucigzliwosci w zakresie emisji substancji do powietrza i emisji hatasu
wykraczajgce poza dopuszczalne).

Dnia 03 wrzeénia 2021 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Bialymstoku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, opinia znak: BIL.ZZS.2.4360.210.2021.1K,
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W ocenie organu realizacja przedsigwzigcia nie bedzie
miata negatywnego wplywu na stan wéd oraz osiggnigcie celéw Srodowiskowych okreslonych
w Planie gospodarowania widami na obszarze dorzecza Wisly.

Dnia 24 wrzesnia 2021 r. Wojt Gminy zawiadomil strony postepowania
administracyjnego o zebranym materiale dowodowym umozliwiajagcym wydanie decyzji
koficowej (art. 10 Kpa), a takze o mozliwosci wnoszenia uwag i wnioskow w terminie 7 dni
od dnia otrzymania pisma. W przewidzianym terminie, strony postgpowania nie wniosty
zadnych uwag i wnioskow.

Tut. organ w trakcie prowadzonego postepowania dokonal wnikliwej analizy
zgromadzonych dokumentdéw, uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63
ustawy oo$, wtym: dotyczace rodzaju i charakterystyki przedsigwzigcia; usytuowania
przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska, w szczegdlnosci
przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sig
érodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych



oraz uwarunkowan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; rodzaju, cechy
i skali mozliwego oddziatywania. Podczas doglebnego rozpatrywania materialu dowodowego,
organ stwierdzil, co nast¢puje.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, parkingéw naziemnych i podziemnych, murow
oporowych, dréog wewngtrznych, infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje),
zjazdow z drog publicznych oraz niezbednych budowli (mury oporowe, reklamy
wolnostojace, schody terenowe, ostony $mietnikéw itp.) na dziatkach o numerach 196/80
i 196/81, o tacznej powierzchni terenu wynoszgcej 1,0800 ha.

Planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego
na okoto 130 mieszkan. Liczba mieszkan na kondygnacjach przewidziana w ilosci do 38
i bedzie powtarzalna. Na parterze oprocz czesci mieszkalnej, w budynkach od strony
ul. Dziatkowej, zlokalizowane beda lokale ustugowe (ok. 2) o zréznicowanej powierzchni.
W ramach przedsigwzigcia w planowanym budynku zostang wykonane garaze podziemne
oraz naziemne miejsca parkingowe wraz z towarzyszaca infrastruktura o tacznej powierzchni
uzytkowej 7470 m? (0,75 ha). Laczna projektowana ilo$¢ miejsc parkingowo — postojowych
na terenie inwestycji wyniesie ok. 150 szt. W kondygnacji podziemnej zaplanowano 130
miejsc parkingowo — postojowych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 6545 m?. W poziomie
terenu zaplanowano 20 stanowisk postojowych, ktérych taczna powierzchnia uzytkowa wraz
z dojazdami wynosi¢ bedzie ok. 925 m?. W ramach inwestycji wykonana zostanie réwniez
niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca, tj. kanalizacja sanitarna, deszczowa,
wodociggowa, cieplownicza i instalacja energetyczna. W obiekcie planowane jest wykonanie
kotlowni gazowej.

Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktéry zostal przyjety uchwata Nr XVII/140/04 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
28 wrze$nia 2004 r. wsprawie wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Ignatki Osiedle, obreb geodezyjny Ksiezyno Kolonia,
gmina Juchnowiec Koscielny oraz uchwata nr XIX/174/2004 Rady Gminy Juchnowiec
Koécielny z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie zmiany w/w uchwaly, dotyczqcej miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
i wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami w czesci miejscowosci ,, Ignatki Osiedle”, obreb
Ksigzyno Kolonia, gmina Juchnowiec Koscielny.

Dziatka nr 196/81 w w/w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest:

— teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.2MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

— projektowana stacja transformatorowa, kontenerowa;

— projektowane linie elektryczne Sredniego napiecia 15kV — kablowe.

Dzialka nr 196/80 w w/w planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest:

— zgodnie z §2 pkt. 4 w/w planu — ,, zachowania wymagajg pozostatosci zespotu dworsko —
ogrodowego objetego zainteresowaniem Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w  Bialymstoku. W sklad zespolu wchodzq: (...) szpaler z istniejgcym
drzewostanem, biegngcy od zarosnigtych stawow w kierunku szosy Bialystok — fapy” -
teren oznaczony na rysunku planu kolorem zielonym,



— projektowane linie elektryczne sredniego napiecia 15kV — kablowe.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oos Wiasciwy organ wydaje decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony. Taka
sytuacja ma miejsce w niniejszym przypadku.

W najblizszym rejonie lokalizacji przedmiotowego przedsigwzigcia (tj. 100 m)
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami, jednorodzinne, (droga ok. 20 m
od inwestycji) oraz tereny niezagospodarowane — dzialki z przeznaczeniem pod zabudowg
jedno i wielorodzinng (ok. 60 m od inwestycji).

Realizacja przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia prac budowlanych, prac
ziemnych, montazu wyposazenia i urzadzen bezpieczenstwa oraz prac porzgdkowych.
Przyczynia sie one do emisji zorganizowanej, jak i niezorganizowanej wystepujacej na placu
budowy: gazéw wylotowych z silnikow spalinowych maszyn drogowych i $rodkow
transportu, pylu podczas prac ziemnych i w wyniku ruchu pojazdéw po nieutwardzonych
nawierzchniach. W otoczeniu placu budowy dojdzie do wzrostu stezenia zanieczyszczen
powietrza w zakresie gazoéw spalinowych (szczegolnie NOx, SOx, CO), produktéw scierania
opon oraz klockow i tarcz hamulcowych (zawierajgcych zwigzki metali cigzkich oraz WWA).
Hatas emitowany podczas prac budowlanych zwiazany bedzie z pracg wykorzystywanych
maszyn i urzadzen oraz ruchem pojazdéw cigzarowych. Bedzie on mial zasigg lokalny, lecz
charakteryzowa¢ si¢ bedzie duzym nate¢zeniem. Oddzialywania na etapie realizacji inwestycji
beda mialy charakter oddzialywania lokalnego, krotkotrwatego i przemijajacego.

Roboty w wigkszosci beda wykonywane na zamknigtym terenie w pelni
ogrodzonym. Uzytkowany sprzet bedzie wysokiej jakoéci i sprawny technicznie,
niepowodujacy wyciekéw substancji ropopochodnych. Prace budowlane beda prowadzone
wylacznie w porze dziennej. Wytwarzane odpady beda magazynowane selektywnie
na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny w specjalnych, szczelnych pojemnikach,
dostosowanych do charakteru poszczegdlnych rodzajéw odpadéw. Miejsce magazynowania
odpadéw bedzie wybetonowane i zadaszone. Odpady te w dalszej kolejnosci przekazywane
beda specjalistycznej firmie majacej stosowne pozwolenia na zbieranie, transport
i przetwarzanie odpadéw. Na etapie budowy powstawa¢ bedg gtownie scieki socjalne. W celu
minimalizacji zagrozenia zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i1 gruntowych plac
budowy bedzie wyposazony w odpowiednia ilo§¢ przenosnych sanitariatow (typu toi toi),
a powstajace $cieki socjalne bedg regularnie wywozone przez specjalistyczng firme.

Realizacja wnioskowanego przedsiewzigcia nie bedzie stanowila zagrozenia
dla $rodowiska, w tym réwniez przy: istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci
samooczyszczenia sie $rodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Na ctapie eksploatacji przedsiewzigcia wystapia oddzialywania zwigzane z hatasem
komunikacyjnym, typowym dla zabudowy mieszkaniowej (ruch pojazdéw na terenie
parkingéw oraz drég dojazdowych). Budynki zlokalizowane beda w poblizu ciagow
komunikacyjnych, gdzie wystepuje duze natgzenie halasu. Emisja halasu wynikajgca
z uzytkowania budynkow mieszkalnych bedzie znaczaco mniejsza od tla akustycznego
wystepujacego w otoczeniu inwestycji. Charakter emisji bedzie niezorganizowany
i chwilowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wzrost ewentualnej emisji bgdzie si¢ miescic



w granicach wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach. Nie mniej jednak na etapie
eksploatacji ograniczenie wptywu na srodowisko w czasie eksploatacji zostanie osiggnigte
w sposob mozliwie optymalny, dzigki nastepujacym rozwigzaniom:

- w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed halasem: wentylacja grawitacyjna
i mechaniczna zapewniajgca utrzymanie odpowiedniej temperatury 1 wilgotnosci
w pomieszczeniach mieszkalnych i ustugowych, prowadzenie prac jedynie w porze dziennej
(lokale ustugowe), regularne przeglady i naprawy urzadzen (np. wind, wentylacji), wlasna
kotlownia gazowa,

- w celu zmniejszenia oddziatywania obiektu na jako$é wéd podziemnych, powierzchniowych
i powierzchni ziemi: utrzymywanie w porzadku i czystosci powierzchni utwardzonych,
z ktorych wody opadowe beda odprowadzane powierzchniowo, podigczenie do sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, wykorzystanie terenéw biologicznie czynnych
do retencji wod opadowych;

- metody ograniczenia ucigzliwo$ci gospodarki odpadami: wdrazanie programu
minimalizujgcego ilosci wytwarzanych odpadow, zapewnienie, aby magazynowanie odpadow
odbywalo si¢ zgodnie z zasadami ochrony s$rodowiska, w sposob uniemozliwiajgcy
rozprzestrzenianie si¢ odpadow w $rodowisku, selektywne magazynowanie powstajacych
odpadow, przekazywanie odpadow specjalistycznym firmom, posiadajagcym stosowne
zezwolenia wymagane prawemn.

Przy zastosowaniu ww. $rodkéw planowane przedsigwzigcie nie bedzie powodowato
negatywnego odzialywania na $rodowisko, a ewentualne uciazliwosci bgdg miescity sig
w granicach terenu. W najblizszej okolicy nie jest rowniez realizowana obecnie zadna inna
inwestycja o podobnym charakterze, jak planowana przez inwestora, o ktorej inwestor miat
by wiedze i ktora mogta by powodowaé oddziatywanie skumulowane.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w ukladzie jednowariantowym. W ramach
planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wariantowania. Uzyte w procesie budowy
materialy, urzadzenia i sprzet beda nowe i zgodne z polskimi normami, bedzie
tez obstugiwany przez wyspecjalizowany personel. Budynek bedzie powstawal zgodnie
z indywidualnym projektem budowlanym i zgodnie z polskim prawem oraz normami.
W zwiazku z tym pod uwage mozna wzigé jedynie wariant inwestycyjny i bezinwestycyjny.
Nie przewiduje si¢ alternatywnych sposobow zagospodarowania terenu i Korzystania
ze srodowiska przyrodniczego. Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska jest rOwnowazny
wariantowi przyjetemu przez Wnioskodawcg. Proponowane rozwigzania techniczne
i technologiczne oraz zabezpieczenia przed niekorzystnym oddzialywaniem inwestycji
na $rodowisko przemawiajg za podjeciem dziatan inwestycyjnych.

Nalezy podkresli¢, ze planowana inwestycja staje naprzeciw lokalnemu
zapotrzebowaniu na lokale mieszkaniowe w gminie. W zwigzku z tym zaniechanie
jej realizacji wplynie na ograniczenie jej zasobow.

Biorac pod uwage usytuowanie, rodzaj i skal¢ przedsigwzigcia, w ocenie organu jego
realizacja 1 eksploatacja nie bedzie stanowila znacznej ucigzliwos$ci i1 nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci Srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny.

Obecnie dziatka nr 196/81 jest niezabudowana i pozbawiona roslinnosci wysokiej
(drzew), pokryta jest roslinnoécig niskg. Natomiast na dzialce nr 196/80 znajduja si¢ drzewa



ok. 8 szt. lisciastych i ok 7 szt. §wierka pospolitego, objete w planie zagospodarowania
przestrzennego do zachowania (w zwiazku z prowadzong inwestycja nie zostang
one usuniete). Wskazana dzialka nie jest rdéwniez zabudowana. W planowanym
przedsiewzieciu przewiduje si¢ szate roslinng w formie niskiej roslinnosci — trawnikow
strzyzonych, krzewdw ozdobnych o powierzchni ok. 4872,25 m2. Zielen wysoka stanowic
beda drzewa lisciaste i iglaste dostosowane do zachowania wartosci przyrodniczych.

Whioskowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno — blotnych,
na obszarach przylegtych do jezior i obszarach wybrzezy, na gorskich lub lesnych, w tym
w strefie ochronnej uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédlagdowych, w tym
siedlisk legowych. Na danym terenic nie wyst¢puja obszary chronione na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszy obszar
NATURA 2000 tj. Bagienna Dolina Narwi znajduje si¢ w odlegtosci ok. 10 km od miejsca
realizacji inwestycji (w kierunku zachodnim od planowanej inwestycji). Zgodnie z mapa
korytarzy ekologicznych (Zrodlo: mapa korytarze.pl) budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nie wplynie na fragmentacje siedlisk i nie zaburzy mozliwosci migracyjnych
zwierzat. Ze wzgledu na charakter przedsigwzigcia oraz jego lokalizacje ryzyko znaczgcego
wplywu na przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000 nie wystepuje.

Ponadto wskazana inwestycja nie naruszy dotychczasowej funkcji oraz nie wptynie
na warto$¢ przyrodniczg terenu. Krajobraz nie zostanie zmieniony.

Planowane przedsigwzi¢cie zlokalizowane bgdzie w obrgbie jednolitej czgsei wod
powierzchniowych (JCWP) Regionu Wodnego Srodkowej Wisly, ,,Horodnianka”
PLRW2000172615929, ktdrej status okre$lono jako naturalna czgs¢ wod. Stan oceniony
zostal jako zly, a z jego oceny wynika, iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celdw
srodowiskowych. Celem $rodowiskowym, okreslonym dla ww. jednolitej czgsci wod zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty jest gtdwnie osiggnigcie dobrego stanu
ekologicznego i utrzymanie dobrego stanu chemicznego. W ww. zlewni JCWP wystgpuje
presia komunalna, przemystowa i nierozpoznana. W programie dzialan zaplanowano
dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore
nie sa wystarczajgce, aby zredukowaé tg presje, w zakresie wystarczajacym do osiggnigcia
dobrego stanu. W zwigzku z powyzszym wskazano réwniez dzialania uzupelniajgce.
Dodatkowo, zamierza si¢ przeprowadzi¢ przeglad pozwolen wodnoprawnych, co ma na celu
szczegblowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo
osiagniecie wskaznikow z wartodciami dobrego stanu. Wprowadzono réwniez dziatania
ograniczajace presje rolnicza. Z uwagi jednak, na czas niezbgdny dla wdrozenia tego
dziatania oraz konkretnych dzialan naprawczych, a takze okres niezbedny aby wdrozone
dziatania przyniosly wymierne efekty, dobry stan bgdzie mogt by¢ osiagnigty w 2027 r.

Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie réwniez w obrgbie jednolitej czesci wod
podziemnych ,,52” o kodzie PLGW200052, ktérej stan iloSciowy i stan chemiczny zostal
oceniony jako dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celu srodowiskowego jest niezagrozona.

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza granicami Glownych Zbiornikéw Waéd

Podziemnych.
Biorac pod uwage charakter inwestycji oraz jej lokalizacje tut. organ stwierdzil,
ze nie bedzie ona terenem, na ktorych standardy jakosci Srodowiska zostana przekroczone.



Teren inwestycji — dziatka o nr geod. 196/80 jest objeta ochrona konserwatorska. Zachowaniu
wymagajq pozostatosci zespolu dworsko — ogrodowego objetego zainteresowaniem
Podlaskiegco Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bialymstoku. W sklad zespolu
wchodzq: (...) szpaler z istniejgcym drzewostanem, biegngcy od zarosnietych stawdw
w kierunku szosy Bialystok — Fapy”. Obszar inwestycji nie stanowi obszaréw przylegajacych
do jezior i uzdrowisk oraz obszar6w ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewzigcie bedzie realizowane przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i technologii nie powodujgcych ryzyka powaznej awarii zardwno na etapie realizacji
jak i eksploatacji, co wynika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 lutego 2016 r.
w sprawie rodzajow iilosci znajdujqcych sie w z zakladzie substancji niebezpiecznych
decydujgcych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Uwzgledniajgc powyzsze, tut. organ stwierdzil, ze eksploatacja ww. przedsigwzigcia
nie spowoduje oddzialywania na srodowisko. Ponadto, nie przyczyni si¢ ono do zmiany
zagospodarowania terenu (teren w planie miejscowym przewidziany pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng), co nie wplynie na zmiang parametrow srodowiska podczas
jego eksploatacji. Tym samym, nie dojdzie do wzrostu emisji do powietrza, czy tez halasu.
Zuwagi na charakter, skale ilokalizacje inwestycji prawdopodobienstwo wystapienia
ewentualnego negatywnego wplywu na$rodowisko jest minimalne. Bedzie ono miato
charakter znikomy, lokalny (zamykajgcy sie¢ w granicach, do ktérych Wnioskodawca ma tytut
prawny). Co wiecej, ww. przedsiewzigcie nie wplynie rowniez na srodowisko wodne
i gruntowe. Skala i usytuowanie przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na klimat i jego
zmiany. Z uwagi na lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia poza terenami narazonymi
na ryzyko powodzi, przedsigwzigcie nie bedzie szczegélnie narazone na klgski zywiolowe
i warunki ekstremalne. Poza tym, inwestycja nie bgdzie obejmowata obszarow o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe.

Wobec powyzszego, W ocenie organu, usytuowanie przedsigwzigcia przy
uwzglednieniu: mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, istniejacego uzytkowania terenu,
zdolnoéci samooczyszezania sie¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, a takze
waloréow przyrodniczych i krajobrazowych nie spowoduje zmian w Srodowisku, a tym
samym nie wplynie na pogorszenie jego jakosci.

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtoscei ok. 52 km od granic panstwa. Realizowana
bedzie ona w cato$ci na terytorium Polski, na obszarze gminy Juchnowiec Koscielny. Majac
na uwadze jej lokalizacje, charakter wplywu na $rodowisko oraz zasigg potencjalnych
oddzialywan, nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia oddzialtywan transgranicznych
powodowanych przez projektowane przedsigwzigcie, na etapach realizacji jak i eksploatacji.

Zaplanowane zamierzenie inwestycyjne nie przyczyni si¢ do powstania obszaru
ograniczonego, gdyz zastosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne nie
wplyna na zmiang standardow srodowiska.

Podsumowujac, inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na istniejacy stan
srodowiska, gdyz bezposrednie oddzialywania beda nieznaczne o zasi¢gu lokalnym
i ograniczajace si¢ do terenu, do ktorego wlasciciel ma prawo uzytkowania. Dzigki temu
nie dojdzie do kumulowania si¢ oddzialywan.



7 uwagi na charakter, skale i lokalizacj¢ inwestycji prawdopodobienstwo wystapienia
ewentualnego negatywnego wplywu na $rodowisko jest minimalne i bedzie ono mialo
charakter znikomy. Tym samym, przedsi¢gwzigcie nie bedzie mialo wplywu na mieszkancow
gminy, ani tez nie spowoduje obnizenia wartosci terenéw przylegtych.

Reasumujgc tut. organ stwierdzil, iz planowana inwestycja nie b¢dzie powodowala
ponadnormatywnego oddzialywania na S$rodowisko i nie spowoduje trwalego
zwiekszenia ilosci lokalnych zanieczyszczen w stosunku do poziomu obecnego.

Majgc na uwadze opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku oraz
Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Biatymstoku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, brak uwag iwnioskow wniesionych przez strony postgpowania, uwzgledniajgc
charakter planowanej inwestycji i faczne jej uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy oos, stwierdzono, iz realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie wymaga
natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatlywania na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy oos stanowi zalgcznik
do decyzji.

Na podstawie art. 85 ust. 3 ustawy oos informacj¢ o wydaniu niniejszej decyzji podaje
sie do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Gminy Juchnowiec Koscielny, w Internecie pod adresem
www.juchnowiec.gmina.pl, a takze na tablicach ogloszen w miejscowosci Kolonia Koplany.

POUCZENIE

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bialymstoku, ul. Mickiewicza 3, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni
od dnia jego dorgczenia.

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.1 pkt 1-13 ustawy cos.

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2021 .,
poz. 1923 t.j.) optate skarbowa w wysokosci 205,00 zt pobrano.

Otrzymuje:

1. Petnomocnik Wnioskodawcy A
2. pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa roszuk
mgr ! OJTA

3.aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Biatymstoku
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatymstoku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie




Charakterystyka przedsi¢gwzigcia
Zalacznik do decyzji Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny
znak POR.6220.15.2021 z dnia 08.11.2021 r.

Niniejsze przedsiewziecie polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami w parterze, parkingdéw naziemnych i podziemnych, muréw oporowych, drég
wewnetrznych, infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje), zjazdéw z drdg
publicznych oraz niezbednych budowli (mury oporowe, reklamy wolnostojace, schody
terenowe, ostony $mietnikow itp.) na dziatkach o numerach 196/801 196/81, obrgb 23 Ksigzyno
Kolonia, w miejscowosci Ignatki — Osiedle, gm. Juchnowiec Koscielny, powiat biatostocki,
wojewodztwo podlaskie, o tgcznej powierzehni terenu wynoszgcej 1,0800 ha.

Planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterokondygnacyjnego
na okoto 130 mieszkan. Liczba mieszkan na kondygnacjach przewidziana w ilosci do 38
i bedzie powtarzalna. Na parterze oprocz czesci mieszkalnej, w budynkach od strony
ul. Dzialkowej, zlokalizowane bedg lokale ustugowe (ok. 2) o zréznicowanej powierzchni.
W ramach przedsiewziecia w planowanym budynku zostana wykonane garaze podziemne oraz
naziemne miejsca parkingowe wraz z towarzyszaca infrastruktura o lacznej powierzchni
uzytkowej 7470 m? (0,75 ha). Laczna projektowana ilos¢ miejsc parkingowo — postojowych na
terenic inwestycji wyniesie ok. 150 szt. W kondygnacji podziemnej zaplanowano 130 miejsc
parkingowo — postojowych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 6545 m?. W poziomie terenu
zaplanowano 20 stanowisk postojowych, ktoérych laczna powierzchnia uzytkowa wraz
z dojazdami wynosi¢ bedzie ok. 925 m?. W ramach inwestycji wykonana zostanie réwniez
niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca, tj. kanalizacja sanitarna, deszczowa,
wodociagowa, cieplownicza i instalacja energetyczna. W obiekcie planowane jest wykonanie
kotlowni gazowej.

Stopy i lawy fundamentowe bedg wykonane z plyt zelbetowych z betonu
wodoszczelnego a stupy konstrukcyjne beda zelbetowe monolityczne. Z takich samych
materialéw beda wykonane $ciany fundamentowe zewnetrzne, wewngtrzne i na klatkach
schodowych (tu od I pietra murowane z pustakéw ceramicznych gr. 25 cm o podwyzszonych
parametrach akustycznych i termicznych). Sciany zewnetrzne nadziemia beds murowane
i wylewane. Podciggi i belki beda zelbetowe monolityczne Stropy beda zelbetowe
monolityczne lub prefabrykowane. Nadproza beda zelbetowe, systemowe oraz w duzych
otworach zelbetowe monolityczne, natomiast stropodach bedzie niewentylowany. Schody
wewnetrzne bedg zelbetowe lub prefabrykowane, z kolei schody zewnetrzne z kostki
betonowej. Nawierzchnie wokot budynku zaprojektowano z kostki betonowe;.

Obecnie dziatka nr 196/81 jest niezabudowana i pozbawiona roslinnosci wysokiej
(drzew), pokryta jest roslinno$cig niska. Natomiast na dzialce nr 196/80 znajduja si¢ drzewa
ok. 8 szt. lisciastych i ok 7 szt. §wierka pospolitego, objete w planie zagospodarowania
przestrzennego do zachowania (w zwigzku z prowadzong inwestycjg nie zostang one usunigte).
Wskazana dziatka nie jest rowniez zabudowana. W planowanym przedsigwzigeiu przewiduje
si¢ szate roslinng w formie niskiej ro§linnosci — trawnikéw strzyzonych, krzewow ozdobnych
o powierzchni ok. 487225 m2. Zielen wysokg stanowi¢ beda drzewa lisciaste i iglaste
dostosowane do zachowania wartosci przyrodniczych.



Roboty w wiekszosci beda wykonywane na zamknig¢tym terenie w pelni ogrodzonym.
Uzytkowany sprzet bedzie wysokiej jakodci i sprawny technicznie, niepowodujacy wyciekow
substancji ropopochodnych. Prace budowlane beda prowadzone wylacznie w porze dzienne;.
Wytwarzane odpady bedg magazynowane selektywnie na terenie, do ktdrego Inwestor posiada
tytul prawny w specjalnych, szczelnych pojemnikach, dostosowanych do charakteru
poszczegblnych rodzajow odpaddow. Miejsce magazynowania odpaddéw bedzie wybetonowane
i zadaszone. Odpady te w dalszej kolejnosci przekazywane beda specjalistycznej firmie majacej
stosowne pozwolenia na zbieranie, transport i przetwarzanie odpadéw. Na etapie budowy
powstawaé bedg glownie $cieki socjalne. W celu minimalizacji zagrozenia zanieczyszczeniem
wod powierzchniowych i gruntowych plac budowy bedzie wyposazony w odpowiednia ilos¢
przenosnych sanitariatow (typu toi toi), a powstajace scieki socjalne beda regularnie wywozone
przez specjalistyczna firme.

Uzyte w procesie budowy materialy, urzadzenia i sprzet bedg nowe 1 zgodne z polskimi
normami, bedzie tez obstugiwany przez wyspecjalizowany personel. Budynek bedzie
powstawatl zgodnie z indywidualnym projektem budowlanym i zgodnie z polskim prawem oraz
normami.

Jak wynika z posiadanego materiatu dowodowego, wszystkie ewentualnie wystepujace
oddzialywania beda nieznaczne i krotkotrwale. Zamkna si¢ w granicach dziatki, do ktorej
Whioskodawca ma tytul prawny. _

Podsumowujac, inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na istniejacy stan
$rodowiska. Tym samym, przedsigwzi¢cie nie bedzie miato wplywu na mieszkancoéw gminy,
ani tez nie spowoduje obnizenia wartosci terenow przylegtych.
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